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Detaljplan for Husmodern 6, Per Sundbergs vag
1-3, Viggbyholm - Beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att anta detaljplan for Husmodern 6 inom
kommundelen Viggbyholm i Tdby kommun.

Sammanfattning

Fastigheten Husmodern 6 nyttjas for forskoleverksamhet genom ett
tidsbegransat bygglov som l6pte ut den 21 juni 2021. Syftet med detaljplanen ar
att bekrifta befintlig forskoleverksamhet och befintlig byggnad for att mgjliggora
att forskoleverksamheten kan fortgé. Detaljplanen syftar dven till att sdkerstélla
att eventuella framtida byggnader anpassas till den omkringliggande bebyggda
miljon. Detaljplanen reglerar bland annat minsta fastighetstorlek, antal
huvudbyggnader, antal bostadslagenheter, nockhojder och byggnadsarea.

Planen antas inte medfora betydande miljopaverkan i lagens mening och
miljofragorna redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande enligt Plan-
och bygglagen (2010:900).

Stadsbyggnadsnamnden kommer att behandla drendet vid sitt sammantrade den
16 november 2021.
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Arendet

Under varen 2019 ansokte fastighetsiagaren om forlangt tidsbegransat bygglov,
Lov- och tillsynsutskottet beviljade lovet den 20 augusti 2019, § 127. Bygglovet
var giltigt till och med den 21 juni 2021 men har darefter ingen mojlighet till
forlangning.

Den 13 december 2019 inkom fastighetsigaren med en ansokan om planbesked
for fastigheten Husmodern 6. Ansékan avsag att bekrifta pagaende
forskoleverksamhet pa fastigheten genom att anta en ny detaljplan for fastigheten
Husmodern 6. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter
beslutade, den 27 april 2020, § 20, att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
prova en ny detaljplan for fastigheten Husmodern 6 i syfte att utover
markanviandningen bostad- och kontorsdandamal dven mojliggora for forskola och
dirmed bekrifta pagdende verksamhet.

Stadsbyggnadsnamnden kommer att behandla drendet vid sitt sammantrade den
16 november 2021.

Planforslagets innehall

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta befintlig forskoleverksamhet och befintlig
byggnad vilken finns pa fastigheten for att mojliggora att forskoleverksamheten
kan fortga. Detaljplanen syftar dven till att sdkerstilla att eventuella framtida
byggnader anpassas till den omkringliggande bebyggda miljon.

Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek till 1000 kvadratmeter, vilket
innebar att om befintlig byggnad rivs kan fastigheten delas i tva. Detaljplanen
reglerar huvudbyggnadens byggnadsarea till 575 kv for fastigheter 6ver 2000
kvm vilket inrymmer befintlig byggnad. Komplementbyggnader for
forskoleandamal mojliggors till forman for 15 kvm forrad, 10 kv lekstuga och 30
kvm vaderskydd for cykel- och barnvagnsparkering. Fastigheter mindre dn 2000
kvm tillater att huvudbyggnaden uppfors med en byggnadsarea pa 160 kvm och
komplementbyggnader pa 40 kvm. Den hogsta tilldtna bruttoarean for
huvudbyggnader ar 30 % av fastighetsstorleken. Huvudbyggnader tilldts att ha en
maximal nockhojd pa 20 meter 6ver angivet nollplan och nockhéjden for
komplementbyggnader till 4 meter 6ver markplan.

Minsta tilldtna fastighetsstorlek ar 1000 kvm. Det far endast férekomma en
huvudbyggnad per fastighet och en bostadslagenhet per huvudbyggnad,
komplementbyggnader far inte inredas.
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Detaljplanen skyddar tre (av fyra) trad som bedomts virda att bevara enligt
varderingsmodellen Standard for tradinventering i urban miljo, version 2.0
framtagen av Sveriges Lantbruksuniversitet (SLU). Traden skyddas i planen
genom att tridet maste vara sjukt eller skadat for att fa fillas och avverkningen
maste godkdnnas genom marklov.

Konsekvenser av planens genomférande

Forskolan har i dag 80-90 barn, forskolegarden ar pa cirka 955 kv, vilket ger
varje barn 10,5-11,5 kv friyta. Boverket rekommenderar 40 kvm friyta per barn
och en sammanhingande gérd pa 3000 kvm. Dock ar det undantag fran
Boverkets rekommendationer for befintliga skolor - “for befintlig bebyggd tomt
ska friyta tillgodoses i skilig omfattning”. Vad skilig omfattning innebér ar inte
definierat.

Den begriansade ytan for utevistelse gor att det ar av stor vikt att férskolans
utemiljo ges kvalitéer i form av variation och majlighet till social samvaro genom
béde fysisk aktivitet, avskilda sittplatser och majlighet till larande. Darfor har en
utredning av hur forskolans gard kan optimeras utifran fastighetens
forutsattningar och forskolans behov tagits fram. Utredningen visar tinkta
forbattringsatgiarder av garden sa att garden blir mer stimulerande for barnen
samt att gdrden blir battre utformad utefter behovet pa forskolan. Kommunen
sakerstaller att fastighetsdgaren genomfor foreslagna atgarder genom
exploateringsavtalet.

Trafiksituationen ar problematisk pa Per Sundbergs vag och for att forbattra
situationen kommer ytterligare cykelparkeringar att tillkomma och ytterligare en
parkeringsruta for bil tillskapas. Detta ar ett steg som ska mota den faktiska
parkeringsefterfragan och vara ett steg mot att minska de olampliga
parkeringarna pa Per Sundbergs vig och Glantvigen samt de trafikfarliga
backningarna som sker i samband med olamplig parkering. Under rusningstid
kommer det att goras extra punktinsatser av parkeringsvakt, for att sakerstalla
trafiksdkerheten i anslutning till férskolan. Detta ar ett etablerat arbetssitt som
tillampats pa andra platser i kommunen med gott resultat.

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts. Slutsatserna av denna
ar att planen inte antas medfora betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
strategisk miljobedomning inte har gjorts.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning och en kompletterande
miljoteknisk markundersokning visar pa forhgjda fororeningshalter av vissa
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amnen, vilka bedoms vara lokala. Fororeningshalter 6ver KM (kénslig
markanviandning) ska, i enlighet med 10 kap. miljobalken (1998:808), saneras
efter det att anmailan gjorts till den lokala tillsynsmyndigheten (Sédra Roslagens
Miljo- och Halsoskyddsnamnd). Detta for att sakerstdlla markens lamplighet som
forskola/bostad.

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens bestammelser om
hushallning av mark- och vattenresurser. Planen paverkar inte heller nagra
riksintressen for friluftsliv, natur-, eller kulturmilj6. Genomférda utredningar
visar dven att planens genomforande inte forsvarar uppfyllandet av nagra
miljokvalitetsnormer.

Planprocessen

Agaren till fastigheten Husmodern 6 inkom med begiran om planbesked den 13
december 2019. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter
beslutade om positivt planbesked den 27 april 2020, § 20. Beslut om start-PM
togs av stadsbyggnadsniamnden den 25 augusti 2020, § 117. Beslut om samrad
togs av planchef genom stadsbyggnadsndmndens delegationsordning nr 4.2 a och
4.2 b den 9 februari 2021. Plansamrad holls under perioden 12 februari — 28
februari 2021. Beslut om granskning togs av stadsbyggnadsnamnden den 24
augusti 2021 § 102. Granskningen holls under perioden 31 augusti — 14
september 2021.

Remiss

Under granskningstiden har inkomna synpunkter fran privatpersoner i huvudsak
berort trafik- och parkeringssituationen i omradet, samt en oro om
overexploatering av fastigheten.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Ekonomiska overvaganden

Ett plankostnadsavtal har tecknats med fastighetsigaren. Fastighetsdgaren star
for samtliga kostnader kopplat till framtagandet och genomforandet av
detaljplanen.

Ett exploateringsavtal har upprittats. Avtalet innehéller ansvars- och
kostnadsfordelning mellan kommunen och fastighetsiagaren for genomforandet
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av detaljplanen, samt krav och mal for hur utbyggnaden av omradet ska
genomforas.

Utifran nu kdanda forutsattningar kommer detaljplanens genomforande inte
innebidra nagra kostnader for Taby kommun.

Katarina Kadmpe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Plankarta med bestammelser, 2021-10-18
2. Planbeskrivning, 2021-10-18
3. Granskningsutlidtande, 2021-10-18
4. Undersokning om betydande miljopaverkan, 2020-09-04
5. Trafikbullerutredning, 2020-11-23
6. Dagvattenutredning, 2020-12-18
7. Trafikutredning, 2020-11-30
8. Tradinventering, 2020-10-07
9. Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, 2021-01-28
10. Kompletterande miljoteknisk markundersokning, 2021-05-14

11. Forslag pa utformning, 2021-06-23

Expedieras
Planarkitekt Sofi Tillander

Plankordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till parterna
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